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Turkiye’de ikamet edipte Almanya’da is yapan sahislarin veya yonetimi
Turkiye’de olup da Almanya’da faaliyet gosteren sirketlerin vergilendirilmesi iki
Ulke arasindaki Cifte Vergilendirilme Anlagsmasinda belirlenmistir. Bunlardan
bazilarina genel hatlariyla kisaca deginmek istiyoruz.

Tirkiye’de ikamet eden sahislar Almanya’da gayrimenkul alipta kar amagl
isletirlerse vergisi gayrimenkuliin bulundugu bdélgeden sorumlu vergi dairesine
ddenir. Ornegin istanbul’da oturan biri Frankfurt’ta ev alirda kiraya verirse kira
gelirlerinden elde edilen karin vergisini Frankfurt vergi dairesine (Frankfurt
Maliyesine) 6demesi gerekmektedir.

Turkiye’de kurulmus olan ve yonetimi de Tirkiye’den olan bir sirket Almanya’da
gayrimenkul alirsa bu gayimenkulden elde edilen karin vergisi de gayrimenkuliin
bulundugu bolgeden sorumlu vergi dairesine 6denir.

Vergilendiriime s6zi gecen gayrimenkuliin bagh bulundugu Maliyeye vergi
beyannamesi verilmesi ile gerceklesir.

Sahislara ait karin vergisi kara bagh olarak belirlenmis vergi tabellasina gore
odenir.

Sirketlere ait karin vergisi yani kurumlar vergisi (Ozellikle sermayeye dayal tiizel
kisilikler) %15 olarak belirtilmistir. Ayrica sirketin bagh bulundugu belediyeye de
ticari vergi 6denir.

Sahis miulklyetinde tutulan gayrimenkuller alinisindan sonra 10 yil icerisinde
yeniden satilirsa alis ve satis arasindaki farkdan dogan kar da vergiye tabi.

Sirket miulklyetinde tutulan gayrimenkullerin alis ve satis arasindaki kar her
zaman vergiye tabi. Onlarda 10 yil siniri yoktur.
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Almanyada is tesebbiisiinde bulunmak ve sirket yonetmek isteyenin sahislarin
oturum izni alabilmesi icin is alanina ve sahislara gére degisken olmak kaydiyla
yerine getirmesi gereken bazi sartlar:

- Ekonomik ilgi ve bolgesel ihtiyag

- Ekonomiye pozitif katki beklentisi

- Finanz kaynagi veya sermaye garantisi

- Isletme ideolojisi ve atilim fikri

- isletme Yénetim tecriibesi

- istihdam ve kalifiye eleman yetistirme durumu
- Arastirma yenilige katki

Sunulmasi gereken Belgeler:

- Isletme plani (Business plan), Sirket sozlesmeleri
- Kazang ve Harcama Planlari

- Ozgecmis

- Saglik sigortasi

- ilerde gecim 6nlemi (emeklilik)

Asamalar:

- 3 aylik vize basvurusu
- Buarada sirket kurma ve yonetme
- Oturuma basvuru
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